Предварительный договор 

купли-продажи квартиры (образец) 
Город Кингисепп                                                                                        Четырнадцатого декабря
Ленинградской области




          две тысячи шестнадцатого года

«Продавец»:___________, с одной стороны, и

 «Покупатель»:_______, с другой стороны, вместе в дальнейшем именуемые «Стороны», 

заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. Стороны в соответствии со ст. 429, 445 ГК РФ обязуются заключить в будущем договор купли-продажи (далее по тексту - «Основной договор») квартиры № ___ (далее по тексту - «Квартира») в жилом 9 -этажном кирпичном доме 2016 года постройки по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Кингисеппское городское поселение, город Кингисепп, проспект Карла Маркса, дом 39. 
1.2. Квартира (кадастровый номер: 47:20:0907007:___) принадлежит Продавцу на праве собственности, зарегистрированном Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области ___2016 г. за № 47-47/018-47/018/003/___ на основании Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию № 47-RU47507000-75-2013, выданного 05.02.2016 г. Комитетом государственного строительного надзора и государственной экспертизы Ленинградской области; свидетельство о государственной регистрации права на бланке серии 47 ГА № 007697 выдано 11.07.2016 г.

1.3. Квартира расположена на ___этаже 9-ти этажного кирпичного дома 2016 года постройки, состоит из двух комнат, общая площадь Квартиры составляет 58,9 кв.м., в том числе жилая площадь 34,6 кв.м.

Внутренняя планировка и параметры помещений соответствуют кадастровому паспорту помещения № 47/201/16-285___, изготовленному 25.04.2016 г. филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Ленинградской области.

Квартира будет передана Покупателю с выполнением общестроительных работ: стены и перегородки из кирпича внутри помещений оштукатурены без затирки поверхностей;  полы во всех помещениях с цементно-песчаной стяжкой; установлены металлопластиковые оконные блоки по проекту (фурнитура установлена или выдается после заселения); установлена система отопления по проекту;  введены магистральные стояки холодной и горячей воды с отсеченными кранами на Квартиру; магистральные стояки канализации с тройниками и заглушками в санузлах; разводка электропроводки по Квартире с установкой квартирного щитка с групповыми автоматическими выключателями; электроустановочные изделия по типовому проекту; двери входные деревянные по ГОСТу с врезным замком; вводы для телефона и телевидения по проекту; датчики автоматической пожарной сигнализации  по проекту.

Квартира будет передана Покупателю без чистовой отделки, без разводки по Квартире горячего и холодного водоснабжения, без оклейки стен обоями, без настила паркета или линолеума, без установки и приобретения: домофона, ванны, раковины, мойки, унитаза, смесителей, плиты, межкомнатных дверей, осветительных приборов.

Стороны подтверждают, что до заключения настоящего договора Квартира была Покупателем обследована и полностью по качеству и характеристикам удовлетворяет Покупателя.

1.4. Стороны договорились, что заключение Основного договора произойдет не позднее 7 (Семи) дней с момента полного исполнения Покупателем обязательства по оплате настоящего договора и при условии выполнения сторонами всех обязательств, предусмотренных настоящим договором.

2. Обязательства сторон.

2.1. Продавец обязуется:

2.1.1. Не позднее 7 (Семи) дней с момента полного исполнения Покупателем обязательства по оплате настоящего договора, подготовить все необходимые документы для заключения с Покупателем Основного договора в простой письменной форме и известить Покупателя о готовности заключить Основной договор.

2.1.2. Не позднее 2 (Двух) дней с даты оплаты первого платежа по п. 2.2.1 и других платежей по п.2.2.6, 2.2.7 настоящего договора произвести совместно с Покупателем проверку Квартиры на предмет соответствия ее условиям настоящего договора и передать Покупателю Квартиру по акту приема-передачи. 

2.1.3. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего договора Квартира никому другому не продана, не подарена, не заложена, под арестом не состоит, предметом судебного спора не является. В период действия настоящего договора Продавец обязуется не заключать с третьими лицами каких-либо сделок в отношении Квартиры при условии полного и своевременного выполнения Покупателем своих обязательств.

2.2. Покупатель обязуется:

2.2.1. Цена Квартиры по настоящему договору составляет 2 800 000,00 (Два миллиона восемьсот тысяч) рублей 00 копеек, НДС не облагается (ст. 149 Налогового Кодекса РФ), которую Покупатель обязуется оплатить в следующие сроки:

	№ п/п
	Срок платежа
	Сумма платежа, рублей

	1
	27.01.2017
	789 700

	2
	27.02.2017
	90 000

	3
	27.03.2017
	90 000

	4
	27.04.2017
	90 000

	5
	27.05.2017
	90 000

	6
	27.06.2017
	90 000

	7
	27.07.2017
	90 000

	8
	27.08.2017
	90 000

	9
	27.09.2017
	90 000

	10
	27.10.2017
	90 000

	11
	27.11.2017
	90 000

	12
	27.12.2017
	90 000

	13
	27.01.2018
	90 000

	14
	27.02.2018
	90 000

	15
	27.03.2018
	90 000

	16
	27.04.2018
	90 000

	17
	27.05.2018
	90 000

	18
	27.06.2018
	90 000

	19
	27.07.2018
	90 000

	20
	27.08.2018
	90 000

	21
	27.09.2018
	90 000

	22
	27.10.2018
	90 000

	23
	27.11.2018
	90 000

	24
	27.12.2018
	30 300

	
	Итого:
	2 910 300


Покупатель имеет право вносить оплату по настоящему договору досрочно.
В основу взаимных расчетов сторон положен принцип, суть которого состоит в 100% предварительной оплате цены Квартиры наличным платежом в кассу или безналичным переводом на реквизиты Продавца, указанные в настоящем договоре. 

В общую стоимость Квартиры входит стоимость доли в праве общей собственности на земельный участок, на котором расположен Объект, размер которой определяется, исходя из соотношения общей площади Квартиры к общей площади Объекта (ст. 36-38 Жилищного кодекса РФ).

2.2.2. В течение 2 (Двух) дней с даты оплаты первого платежа по п. 2.2.1 и других платежей по п.2.2.6, 2.2.7 настоящего договора произвести совместно с Продавцом проверку Квартиры на предмет её соответствия условиям настоящего договора и принять Квартиру по акту приема-передачи.

2.2.3. Подписать с Продавцом Основной договор в простой письменной форме в течение 3 (Трех) дней с момента получения уведомления Продавца о готовности заключить Основной договор.

2.2.4. При подписании Основного договора передать Продавцу нотариально удостоверенное согласие супруга на заключение с Продавцом Основного договора или нотариально удостоверенное заявление об отсутствии заключенного брака. (Покупатель - юридическое лицо обязуется передать справки, подтверждающие, что Покупатель заключает договоры в соответствии с требованиями ст. 78,79,81-83 ФЗ «Об акционерных обществах» или ст. 45,46 ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью»).

2.2.5. До государственной регистрации права собственности на Квартиру на свое имя не производить в Квартире переоборудования и изменения в несущих конструкциях без письменного согласования с Продавцом. 

Любые перепланировки, переоборудование, изменения в несущих конструкциях Квартиры Покупатель вправе производить в порядке, установленном действующим законодательством РФ. Риск производства таких работ, их согласование и регистрация в соответствующих органах возлагается в полном объеме на Покупателе.

(В понятие «перепланировки и переоборудование» включается изменение сечения труб отопления, количество отопительных приборов, изменение схемы электроснабжения, изменение системы вентиляции, пожарной сигнализации и пожаротушения, устройство дополнительных дверей и отсечек в местах общего пользования). 

В случае нарушения Покупателем настоящего пункта (2.2.5) и самовольных перепланировок настоящий договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Продавца без штрафных санкций согласно п. 3.2. настоящего договора.
2.2.6. Покупатель уведомлен о намерении Продавца (застройщика) передать в собственность созданному на Объекте товариществу собственников недвижимости «Новый мир» прилегающий к Объекту земельный участок (территория огороженного двора) с кадастровым номером 47:20:0907007:54 площадью 4 169 кв.м. (стоимость соответствующей доли земли входит в цену Квартиры Покупателя) и настоящим договором подтверждает свое добровольное согласие на членство в товариществе собственников недвижимости «Новый мир». 

2.2.7. До подписания акта приема-передачи квартиры оплатить единовременный членский взнос в ТСН «Новый мир» в сумме 3000 рублей и зачислить на лицевой счет своей квартиры (л/с 013200___) авансом оплату за коммунальные услуги в размере 10 000 рублей. 

Из этой суммы единовременно бухгалтерией ТСН будут списаны затраты в сумме 4 608 рублей: оплата за установку домофона, почтового ящика, за слив воды в канализацию при отключении стояка отопления для установки полотенцесушила в ванной, за вывоз контейнера для строительного мусора (независимо от срока проведения отделочных работ). 
Из оставшихся средств будут списываться ежемесячные коммунальные услуги согласно квитанциям ТСН, начиная с января 2017 г. 
Реквизиты для перечисления: Товарищество собственников недвижимости «Новый мир»,

ИНН 4707038775, КПП 470701001, Р/с 40703810255300000019, К/с 30101810500000000653, 

БИК 044030653, Северо-Западный банк ПАО «СБЕРБАНК РОССИИ» г. Санкт-Петербург. 
3. Ответственность сторон.

3.1. Стороны настоящего договора освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые сторона не может оказать влияние и за возникновение которых она не несет ответственности: землетрясение, наводнение, забастовка и любые другие обстоятельства вне разумного контроля сторон.

В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, срок выполнения обязательств по договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и/или их последствия.

Подтверждением обстоятельств непреодолимой силы являются официально опубликованные акты и документы, а также справки государственных и муниципальных органов о наступлении вышеперечисленных обстоятельств.

3.2. В случае расторжения настоящего договора в порядке, указанном в п. 4.2 настоящего договора, инициатор расторжения договора обязан уплатить штраф другой стороне в размере 10 % (Десять процентов) от цены Квартиры по п.2.2.1. настоящего договора.

3.3. В случае просрочки платежей Покупатель обязан уплатить Продавцу пени в размере 0,5% (Пять десятых процента) от неоплаченной суммы за каждый день просрочки до исполнения обязательства.
4. Действие и расторжение договора.

4.1. Настоящий договор считается заключенным с момента подписания обеими сторонами и действует до исполнения сторонами своих обязательств. 

4.2. Настоящий договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Покупателя. В этом случае Покупатель должен подать соответствующее письменное извещение лично с регистрацией его в журнале входящих документов Продавца, либо направить его Продавцу по почте заказным письмом с уведомлением о вручении. Соответственно, датой получения такого извещения Продавцом будет считаться либо дата регистрации его в журнале входящей документации, либо дата получения заказного письма, определяемая по соответствующей дате, указанной в уведомлении о вручении. 

4.3. Продавец имеет право в одностороннем порядке без штрафных санкций немедленно расторгнуть настоящий договор в случае нарушения Покупателем п. 2.2.5 настоящего договора или передачи Покупателем своих прав, предусмотренных настоящим договором, третьим лицам без письменного согласия Продавца.

5. Прочие положения.

5.1. Покупатель не приобретает долю в праве общей собственности до полной оплаты цены Квартиры и других платежей по настоящему договору. В случае частичной оплаты Покупателем цены Квартиры к моменту заключения Основного договора Покупатель не вправе требовать предоставления иной Квартиры или иного имущества на сумму фактически внесенных им денежных средств, либо выдела им в натуре части какой-либо Квартиры или приобретения иной Квартиры на указанную сумму. 

5.2. Все споры, которые могут возникнуть из настоящего договора или в связи с ним, подлежат урегулированию в первую очередь путем переговоров между сторонами. В случае если стороны не достигнут приемлемого решения, такой спор разрешается в соответствии с законодательством РФ.

5.3. Стороны обязаны письменно извещать друг друга об изменении своих реквизитов (наименований, паспортных данных, банковских реквизитов и т.д.), и адресов, по которым им можно осуществлять отправку корреспонденции и уведомлений, предусмотренных настоящим договором. В противном случае уведомление, отправленное по адресу, указанному в настоящем договоре, считается отправленным надлежащим образом. 

В случае отсутствия у Покупателя на момент заключения настоящего договора регистрации по месту жительства, либо в случае фактического проживания Покупателя по адресу, отличному от адреса места регистрации, Покупатель обязан указать в договоре адрес, по которому ему можно направлять корреспонденцию.

Продавец также вправе направлять уведомления Покупателю посредством электронной почты, SMS сообщения или иных средств связи. Указанное уведомление Продавцом является надлежащим уведомлением в соответствии с настоящим договором.

5.4. На момент заключения настоящего договора строительство Объекта окончено, заключение договоров участия в долевом строительстве прекращено. Настоящий договор не рассматривается Сторонами как договор участия в долевом строительстве, выполнения работы или оказания услуги.

Покупатель подтверждает, что при подписании настоящего договора осведомлен обо всех правовых основаниях и не будет в дальнейшем ссылаться на отсутствие информации, либо предоставление неполной, искаженной информации по условиям настоящего договора.

5.5. Настоящий договор подписан в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

Подписание настоящего договора означает согласие Покупателя на обработку его персональных данных Продавцом, организациями, осуществляющими регистрацию прав на недвижимое имущество, эксплуатирующими организациями и оказывающими коммунальные услуги (далее – «Операторы обработки персональных данных»), включая передачу, распространение и предоставление доступа к персональным данным указанным лицам, а также иным лицам, если это необходимо для исполнения настоящего договора или осуществления финансово-хозяйственной деятельности Продавцом. В целях исполнения настоящего пункта под персональными данными понимается любая информация о субъекте персональных данных, указанная в настоящем договоре, а также любая информация, ставшая известной Операторам обработки персональных данных в ходе исполнения настоящего договора (в том числе фамилия, имя, отчество, дата рождения, место рождения, пол, гражданство, состояние в браке, паспортные данные, адрес и дата регистрации по месту жительства, номера телефонов, иная информация, сообщенная субъектом персональных данных). Операторы обработки персональных данных осуществляют сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение, обновление, изменение, извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных в пределах, установленных действующим законодательством, в целях заключения и обеспечения надлежащего исполнения Сторонами гражданско-правовых договоров. Согласие на обработку персональных данных действует бессрочно. Прекращение настоящего договора по любым основаниям не прекращает действия согласия на обработку персональных данных, которое может быть отозвано субъектом персональных данных на основании письменного заявления.

5.6. Покупатель поставлен в известность, что в момент подписания договора купли-продажи он обязан заключить с управляющей организацией, осуществляющей управление Объектом, договор управления многоквартирным домом и договор на вывоз мусора, образующегося в связи с заселением в Квартиру и проводимыми Покупателем отделочными работами.

5.7. Настоящий предварительный договор не подлежит государственной регистрации, вступает в силу с момента его подписания и действует до выполнения Сторонами своих обязательств в полном объеме

Реквизиты и подписи сторон:

«Продавец»: 
Заместитель генерального директора
___________________________________________________________________________________

«Покупатель»: 

___________________________________________________________________________________
